UCHWALA Nr 1V /18/2024
Rady Miejskiej w Lopusznie z dnia 27 czerwca 2024 r.

w sprawie ,,Oceny aktualnosci zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
na terenie miasta i gminy Lopuszno”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 609 ze zmianami) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami),
po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej
w Lopusznie
Rada Miejska w Lopusznie uchwala, co nastepuje:

§1.

W wyniku przeprowadzonej przez Burmistrza Miasta i Gminy Lopuszno analizy i oceny
aktualno$ci zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza sig:

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lopuszno
przyjete Uchwatg Nr XX1X/236/2002 Rady Gminy w Lopusznie z dnia 14 sierpnia 2002 r. wraz
z zmiang przyje¢te uchwata Nr XXIV/214/2017 Rady Gminy w Lopusznie z dnia 28 marca
2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany Nr 1 Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lopuszno — jest w znacznym stopniu nieaktualne.
Z uwagi jednak na zmiane przepisOw jakie wprowadzita ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw
(Dz.U. z 2023 poz. 1688) aktualizacja studium w pelnym zakresie stala si¢ niezasadna.

2. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego opisane
w zalgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty, o ktorych mowa w rozdziale I'V:

1) pkty 1-4 —sg w czesci nieaktualne;

2) pkty 5-7 — sg aktualne.
3. W zwiazku z podjeciem przez Rade Miejska w Lopusznie uchwaty Nr LII1/451/2023
z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogoélnego dla Gminy
Lopuszno, zmiany w/w plandéw o jakich mowa w pkcie 2 ppkt 1 nie stanowig pilnych potrzeb.
4. Stwierdza sig¢, ze podjeto uchwale Nr LI11/451/2023 Rady Miejskiej w Lopusznie z dnia
28 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogoélnego dla Gminy
Lopuszno. Stosownie do art. 1 pkt 12 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(tj. Dz.U.2023.1688) procedura ta powinna by¢ kontynuowana a sam projekt planu
przedlozony celem uchwalenia przez Rad¢ Miejska w Lopusznie.

§2
Integralng cz¢scig uchwaty jest dokument ,,Oceny aktualno$ci zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym na terenie miasta i gminy Lopuszno” w szczeg6lnosci obejmujgca analize Planu
og6lnego oraz Miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy wraz z analizg



zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz wieloletnim programem sporzadzania
miejscowych planow, stanowigcy Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Lopuszno.

§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia 1 podlega ogloszeniu w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz w sposob zwyczajowo przyjety na terenie Gminy Lopuszno.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

w Lopusznie

Stawomir Mariusz Staszczyk



Uzasadnienie
do uchwaly Nr 1V / 18 / 2024 Rady Miejskiej w Lopusznie z dnia 27 czerwca 2024 r.

w sprawie ,,Oceny aktualnosci zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie
miasta i gminy Lopuszno”

Stosownie do zapisow art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2023.977 ze zmianami) Burmistrz Miasta i Gminy
Lopuszno dokonat analizy i oceny aktualnosci zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
na terenie miasta i gminy topuszno, oceniajac zgodno$¢ obowigzujacych na tym terenie
dokumentow planistycznych, o jakich mowa w uchwale.

Podstawe prawng uchwaty i opracowania dokumentu stanowig przepisy:

1) §18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 609 ze zmianami): ,,Do wyltaczne] wlasciwosci rady gminy nalezy:
stanowienie w innych sprawach zastrzezonych ustawami do kompetencji rady gminy”’;

2) §18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 609 ze zmianami): ,,Do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy:
uchwalanie planu ogo6lnego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego’’;

3) art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami): ,,1. W celu oceny aktualnosci planu
ogblnego 1 planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planow miejscowych 1 opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania,
z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz
wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu og6lnego’;

4) art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami): ,,2. Wojt, burmistrz albo prezydent
miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii
gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej,
co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate
w sprawie aktualno$ci studium i1 planow miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w calo$ci lub w cze¢éci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27”’;

5) art. 32 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami): ,,3. Przy podejmowaniu uchwaly, o
ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegdlnosci zgodnos¢ planu
ogoblnego albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi
z przepisow art. 13b—13g, art. 15 oraz art. 16 ust. 1”.

Stosownie do obowiazujacej nowelizacji ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym /ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz.U.2023.1688),
dokonano analizy wynikajacej z obligatoryjnego przystapienia i uchwalenia planu ogo6lnego
gminy. SzczegOlowe  analizy, wytyczne, propozycje dzialan  planistycznych
i aktualny kontekst prawny aktéw planowania przestrzennego jakie obowigzuja na terenie catej
gminy Lopuszno zostaly zawarte w kompleksowym opracowaniu ,,Oceny aktualno$ci zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie miasta i gminy Lopuszno”. W szczegdlnosci
ocena ta obejmuje analize¢ Planu ogolnego oraz Miejscowych plandéw zagospodarowania



przestrzennego miasta 1 gminy Lopuszno wraz z wieloletnim programem ich sporzadzania
1 analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz z analiza aktualnej sytuacji
legislacyjnej w zakresie nowelizacji ustawy z dnia 21 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. W opracowaniu ujeto rowniez kontekst tracacego range
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lopuszno.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Lopuszno zawierata
rowniez analiz¢ wydanych w latach 2016 — 2024 decyzji administracyjnych
(warunkow zabudowy i inwestycji lokalizacji celu publicznego).

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Lopuszno
wykazaty, ze zadania z zakresu planowania przestrzennego realizowane sg zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z ustawg o samorzadzie
gminnym. Szczeg6lnie istotne jest, ze obligatoryjny dokument dla catego obszaru gminy - Plan
og6lny gminy, jest w trakcie opracowania, na etapie diagnozy stanu tj. uwarunkowan
przestrzennych, spolecznych jakimi dysponuje gmina Lopuszno. Zaawansowanie prac w tym
zakresie daje mozliwo$¢ pozytywnej oceny dziatan planistycznych jakie podjeto na terenie
gminy.

Projekt uchwalanego dokumentu wuzyskal pozytywna opini¢ Gminne] Komisji
Urbanistyczno- Architektonicznej w Lopusznie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

w Lopusznie

Stawomir Mariusz Staszczyk



OCENA AKTUALNOSCI zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie miasta i gminy tOPUSZNO
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OCENA AKTUALNOSCI zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie miasta i gminy topuszno

I. WPROWADZENIE

Wiasciwe prowadzenie polityki przestrzennej przez samorzady lokalne, wymaga ustawowego
opracowania okresowych ocen aktualnosci studium i plandw miejscowych oraz wyniklych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym w granicach administracyjnych danej jednostki samorzadowej,
co najmniej raz podczas trwania jednej kadencji. W niniejszym dokumencie autor postugiwaé bedzie
sie nazwg przedmiotu opracowania pn. ,,Ocena aktualnosci zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
na terenie miasta i gminy topuszno w szczegolnosci obejmujgca analize Planu ogolnego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy topuszno wraz z wieloletnim
programem ich sporzgdzania’, zwang w dalszej czesci opracowania ,Oceng aktualnosci (...)”, jako
zapisdw ustawowych obowigzujgcych do dnia 23 wrzesnia 2023 r. Nowelizacja ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jaka zostata wprowadzona od dnia 24 wrzesnia 2023 r. obliguje
do postugiwania sie nowym nazewnictwem i wymaga odniesienia sie do nowych aktéw planowania
przestrzennego jakie od tej daty obowigzujg. Stad tytut opracowania w rozwinieciu wynikajgcy wprost
Z nowego brzmienia art. 32 ust. 1.

"1. W celu oceny aktualnosci planu ogdinego i planow miejscowych wdjt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania,
z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu, oraz wnioskow
w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogolnego”.

Konieczno$¢ sporzadzenia analizy wynika nie tylko z przepisow prawa, ale réwniez
ze Swiadomego podejécia do problemu zarzadzania przestrzenig danej jednostki samorzadowe;j.
Wiedza na temat stanu przestrzeni oraz sposobu wykorzystania podstawowych instrumentow
planistycznych, jakimi sg studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, plany
ogodlne oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, umozliwia i utatwia racjonalne
gospodarowanie przestrzenig gminy, a takze zmusza do dziatan majacych w sposob zasadny
wprowadza¢ harmonijny rozwdj i tad przestrzenny na terenie danej jednostki administracyjne;j.

Dodatkowym argumentem przemawiajgcym za sporzadzeniem Oceny aktualnosc (...), jest
mozliwos¢ retrospektywnego spojrzenia na zmiany w przestrzeni gminy, jakie zaszty w ostatnim
okresie, szczegodlnie poprzez wydane pozwolenia na budowe (podczas kadencji lub od ostatniego
opracowania dokumentu analizy), decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, decyzje
o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz oceny uchwalonych dokumentéw planistycznych
ze wzgledu na przydatnos$¢ w realizacji celu, jakim jest ksztattowanie tadu przestrzennego.

W obecnej sytuacji powstatych zmian w systemie planowania i zagospodarowania
przestrzennego, analiza ,zasobow” planistycznych i aktualnych Aktow Planowania Przestrzennego
(zwanych dalej APP), wydaje sie szczegdlnie wazna — bo dajgca jasny obraz co bedzie mozliwe
do wykorzystania w nowym Srodowisku prawnym, a co bedzie trzeba pomingc¢ i traktowac jako
materiaty archiwalne. Warto jednak zauwazyé, ze opracowania planistyczne jako wyraz
interdyscyplinarnych analiz, nigdy nie stajg sie catkowicie nieaktualne, a raczej stuzg ocenie
wczesniejszych uwarunkowan przestrzennych.

1. Podstawa formalno — prawna.

Ocena aktualno$ci zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy topuszno,
w szczegdlnosci obejmujgca analize planu ogdlnego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy topuszno wraz z wieloletnim programem ich sporzadzania, zostata
wykonana przez firme ARCHiplaneo, zgodnie ze zleceniem. Obejmuje okres od 2016 r. do kwietnia
2024 r. Z uwagi na zmiane przepisdbw o jakich mowa we wprowadzeniu w trakcie opracowania
dokumentu, przedmiotowe opracowanie otrzymato nazwe wynikajgcg z nowelizacji art. 32, niemniej
nawigzujgcej do charakterystycznej sytuacji, gdzie w obrocie prawnym funkcjonujg zaréwno dokumenty



OCENA AKTUALNOSCI zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie miasta i gminy topuszno

studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktdre obejmujg czes¢ terendw miasta i gminy topuszno, wydane
decyzje administracyjne w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu. W analizie
uwzglednia sie réwniez kontekst obligatoryjnie wymaganego planu ogdlnego gminy, do ktérego Rada
Miejska w topusznie przystapita podejmujac uchwate Nr LIII/451/2023 z dnia 28 grudnia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego dla Gminy topuszno. Od dnia 18 marca
2024 r. przez okres 30 dni byt etap sktadania wnioskow do planu ogdlnego. We wskazanym okresie
wptyneto 947 wnioskdw.

W mysl art. 32 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2023.977 ze zmianami), w celu oceny aktualnosci plandw ogdlnych i planéw
miejscowych Burmistrz Miasta i Gminy topuszno dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planu ogdlnego, plandéw miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania. Wynika to wprost z art. 32 ust. 3 nowelizowanej
ustawy: ,Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
w szczegolnosci zgodnosc planu ogolnego albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi
z przepisow art. 13b-13g, art. 15 oraz art. 16 ust, 1.

Burmistrz Miasta i Gminy Lopuszno przekazuje Radzie Miejskiej wyniki analiz, po uzyskaniu opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada Miejska
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci planu ogdlnego i planéw miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne w catosci lub czesci podejmuje dziatania zgodne z art. 27, tj. dokonuje
czynnosci zmierzajacych do realizacji obowigzku opracowania planu ogdlnego lub miejscowego planu
lub jego zmiany w takim trybie, o jakim mowa w ustawie.

Ostatnim wykonanym opracowaniem w ww. zakresie byta ,Ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy topuszno oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego gminy topuszno wraz z aktualizacja zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym” przyjeta Uchwatg Nr XIX/173/2016 Rady Gminy w topusznie
z dnia 27 pazdziernika 2016 r. Poprzednia ocena zostata opracowana i uchwalona w 2005 r.

2. Cel opracowania i metoda prowadzenia analizy.

Przedmiotem opracowania Oceny aktualnosci (...) jest szeroka analiza aktualnosci obowigzujgcych
w gminie dokumentdéw z dziedziny planowania przestrzennego, majgcych swoje uzasadnienie
w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dokonuje sie zatem analizy
aktualnosci zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy (jako materiatu obowigzujgcego
w trakcie opracowania ,,Oceny aktualnosci ..."), obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz ich zmian, a takze wydanych decyzji administracyjnych zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym.

Niniejsze opracowanie ma na celu ocene potrzeb zmian w planach miejscowych,
zoptymalizowanie dziatan w zakresie planowania przestrzennego w gminie oraz zidentyfikowanie
potrzeb majgcych wyraz docelowo w planie ogélnym i w nastepnej kolejnosci okreslenia wieloletniego
planu sporzadzania miejscowych planéw lub ich zmian. Jak wskazano w pkt 1 Rada Miejska
w topusznie podjeta uchwate intencyjng w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego
i jest juz w trakcie procedury planistycznej w tym zakresie.

Przyjeta metoda analizy polega na dokonaniu oceny aktualnego stanu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy topuszno oraz oczekiwanych przez mieszkancdw gminy procesow
Zmiany w jego zagospodarowaniu przestrzennym. Niezaleznie, dokonano analizy niezbednych zmian
dokumentéw planistycznych, co moze wynika¢ z nowelizacji przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i przepiséw odrebnych.
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3. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym a ocena stanu
obowiazujacych aktow planowania przestrzennego.

Ostatnia analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie miasta i gminy topuszno
zostata przyjeta w Uchwatg Nr XIX/173/2016 Rady Gminy w topusznie z dnia 27 pazdziernika 2016 r.
W opracowaniu dokonano analizy obowigzujgcych dokumentéw planistycznych, a przede wszystkim
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy topuszno przyjetego
Uchwatg Nr XXIX/236/2002 Rady Gminy w topusznie z dnia 14 sierpnia 2002 r.

Z punku formalnego w okresie od 2016 r. na obszarze miasta i gminy topuszno uchwalono
nastepujgce dokumenty planistyczne, ktore na dzien sporzadzenia niniejszej analizy sg obowigzujace:
1) Uchwata Nr XX1V/214/2017 Rady Gminy w Lopusznie z dnia 28 marca 2017 r. w sprawie uchwalenia

zmiany Nr 1 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy topuszno

(zmiana jednostkowa na potrzeby zmiany mpzp);

2) Uchwata Nr XXVIII/250/2017 Rady Gminy w topusznie z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie
zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw przeznaczonych

do zalesienia na obszarze gminy topuszno (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2017 r. poz. 3551);

3) Uchwata Nr XXXI/272/2021 Rady Gminy w topusznie z dnia 30 sierpnia 2021 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Rudniki — obszar I

na terenie gminy topuszno (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2021 r. poz. 2969);

4) Uchwata Nr XLVIII/398/2023 Rady Miejskiej w topusznie z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu topuszno

W gminie topuszno zwanego ,Cmentarz Parafialny” (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2023 r. poz. 2540).
Ponadto w trakcie procedury sporzadzania jest Plan ogdlny gminy topuszno, nie sg w toku Zadne prace
dot. planéw miejscowych lub ich zmian.

II. ZGODNOSC USTALEN DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH Z POLITYKA
PRZESTRZENNA WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO

1. Obowigzujacy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Swietokrzyskiego z 2014 roku.

Zatozenia polityki przestrzennej wojewoddztwa Swietokrzyskiego sg ksztattowane przez Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Swietokrzyskiego, przyjety Uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Swietokrzyskiego Nr XLVII/833/14 z dnia 22 wrzeénia 2014 r.

Kierunki tej polityki okre$lono na podstawie uwarunkowan rozwoju, dotyczacych: Srodowiska
przyrodniczego, sfery spotecznej i gospodarczej, systemow infrastruktury technicznej. Podsumowanie
uwarunkowan stanowi ich synteza. W $lad za misjg i celem ,strategii rozwoju wojewddztwa
$wietokrzyskiego”. Plan formuje misje i cel generalny: wielostronna poprawa warunkdw zycia ludnosci
na obszarze wojewddztwa oraz wzrost atrakcyjnosci wojewddztwa dla rozwoju spotecznego
i gospodarczego.

Plan ten, stanowi istotny materiat wyjsciowy, tj. wytyczne do polityki przestrzennej regionu, ktére
obowigzujg dla nizszych dokumentéw planistycznych i sg wigzace przy sporzadzaniu gminnych
dokumentdéw planistycznych i ich zmian.

Zatozenia polityki przestrzennej miasta i gminy topuszno powinny wyraza¢ uszczegotowienie
polityki wojewddztwa, czy tez pozostawaé z nig w zgodzie poprzez realizacje rozwoju gminy w skali
lokalnej w sposoéb spdjny z zapisami planu wojewodztwa.
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2. Wnioski wynikajace z zapisow Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewaddztwa Swietokrzyskiego w odniesieniu do polityki gminy.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Swietokrzyskiego wyréznia 8 gtéwnych
obszaréw funkcjonalnych i 4 podobszary funkcjonalne posiadajgce wielofunkcyjny potencjat rozwojowy
oraz zblizone uwarunkowania i cele rozwoju przestrzennego. Gmine topuszno wskazano jako osrodek
petnigcy funkcje wykraczajgce poza granice administracyjne siedziby gminy i jako wiodgce funkcje
przypisano: obstuge ruchu turystycznego oraz wielofunkcyjng aktywizacje gospodarczg o przewadze
funkcji nierolniczych. Gmina wchodzi w sktad podobszaru kumulacji dziatan w zakresie poprawy
dostepnosci do ustug.

Ponadto w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Swietokrzyskiego wskazano,
znajdujace sie na obszarze gminy topuszno, nastepujgce planowane inwestycje celu publicznego:

- budowa planowanej linii 400 kV relacji stacja systemowa ,Kielce 400” — Elektrownia Betchatow;

- realizacja ,Programu Matej Retencji dla woj. $wietokrzyskiego” na terenie gminy topuszno nie
kolidujace z Naturg 2000 - zbiornik Wierna Rzeka (pow. zalewu 72,0 ha), funkcje: retencyjno —
rekreacyjny, powodziowy + MEW (jednoczesnie trzeba mie¢ na uwadze, ze Program Matej Retencji
dla wojewddztwa $wietokrzyskiego zostat uchylony).

Uwzgledniono réwniez inwestycje program SOPO wyznaczajgcy osuwiska oraz tereny potencjalnie
zagrozone ruchami masowymi w Polsce oraz europejskg sie¢ ekologiczng Natura 2000.

Jak wskazano w analizie przeprowadzonej w 2016 r. Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy topuszno przyjete w 2002 r. pozostaje w generalnej czesci
w zgodzie i nie narusza ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa $wietokrzyskiego,
przyjetego w 2014 r. Jak podkreslono cyt. zapisy studium zostaty jednak opracowane przed data wejscia
w Zycie uchwaty przyjmujgcej polityke przestrzenna regionu, niemniej nie wplywa to w sposob znaczacy
na polityke gminy, ktorej gfowny kierunek rozwoju przestrzennego w oparcie o potenciat turystyczny
I pozarolniczg dziatalnosc¢ gospodarcza zostat wpisany w kierunki obowigzujgcego studium.
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3. Audyt krajobrazowy wojewodztwa swietokrzyskiego.

Na dzien opracowania niniejszej Oceny aktualnosci na obszarze wojewoddztwa $Swietokrzyskiego
nie obowiagzuje audyt krajobrazowy. Zarzad Wojewddztwa Swietokrzyskiego podjat uchwate
Nr 2015/20 z dnia 22 kwietnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu audytu
krajobrazowego dla wojewddztwa S$wietokrzyskiego oraz wyznaczenie jednostki odpowiedzialnej
za realizacje zadania. Dokument jest w trakcie opracowania. W chwili pojawienia sie takiego
opracowania, wszystkie dokumenty skali lokalnej bedg musiaty zosta¢ dostosowane do jego zapisow.
Termin zakonczenia prac ustalony zostat do konca 2025 .

III. ANALIZA LOKALNYCH DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH
W SWIETLE OBOWIAZUJACYCH PRZEPISOW PRAWA

1. Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w swietle ustawy oraz jej aktow wykonawczych - stan sprzed 24
wrzesnia 2023 r.

Na terenie miasta i gminy topuszno obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy topuszno zostato przyjete Uchwalg Nr XXIX/236/2002 Rady
Gminy w topusznie z dnia 14 sierpnia 2002 r. W oczywisty sposdéb niniejsze opracowanie ,Oceny
aktualnosci (...)" powinno uwzgledni¢ ten dokument, poniewaz nadal jest to akt, ktérego zapisy
uwzglednia sie w mogacych by¢ procedowanymi miejscowych planach. Jednak od czasu jego
uchwalenia w 2002 r. Studium nie zostato zaktualizowane, mimo ogromnej ilo$ci zmian w prawie i zmian
szeregu uwarunkowan przestrzennych, ktdre nastgpity w ciggu tych ponad 20 lat. Co prawda w 2021 r.
podjeto procedure zmiany / aktualizacji Studium (Rada Gminy w topusznie przyjela Uchwate
Nr XXVII/225/2021 z dnia 29 stycznia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy topuszno), niemniej do dnia
dzisiejszego nie zostato uchwalone nowe studium.

Jedynie zmiana jednostkowa Studium obejmowata teren w obrebie Czartoszowy — Uchwala
Nr XX1IV/214/2017 Rady Gminy w topusznie z dnia 28 marca 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany Nr 1
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy topuszno procedowanej
na rzecz zmiany planu miejscowego (zmiana przeznaczenia terenu z terenu przeznaczonego do zalesienia
na teren ustugowo-mieszkaniowy). Zmiana studium miafa charakter interwencyjny w ramach pilnych
potrzeb, niemniej marginalny w odniesieniu do aktualizacji catej polityki przestrzennej.

W sytuacji posiadania przez gmine dokumentu Studium zawierajgcego aktualng problematyke
i priorytety rozwoju przestrzennego gminy, bytby on materiatem wejSciowym do strategii rozwoju
miasta i gminy, stajgc sie kluczowym materiatem do podejmowania nowych lub kontynuacji tych
zawartych w studium kierunkdw polityki przestrzennej gminy. Jednakze studium uchwalone w 2002 r.
nie moze by¢ takim odniesieniem w nin. ,Ocenie aktualnosci (...)” z uwagi na jego znaczaca
dezaktualizacje. Nalezy zaznaczyé, ze ,Ocena aktualnosci Studium (...)" przyjeta uchwatg
Nr XIX/173/2016 obejmowata szczegétowg analize aktualnosci Studium — w odniesieniu zaréwno
do uwarunkowan, jak i kierunkéw polityki przestrzennej. W § 1 pkt 1 tej uchwaty stwierdzono, ze
Studium przyjete w 2002 r. cyt. zdezaktualizowato sie w znacznym Zzakresie, w tym w wielu aspektach
prawnych, a takze w zakresie ksztaftowania polityki przestrzennej i powinno zostac opracowane
ponownie w petnym zakresie problematyki.

Majac na uwadze powyzsze oraz wprowadzone nowe przepisy prawne (studia obowigzywac bedg
do czasu wejscia w zycie planéw ogolnych, nie pdzniej, niz do konca grudnia 2025 roku), jak réwniez
fakt prowadzenia juz przez gmine procedury planu ogdlnego, zauwaza sie brak jest zasadnosci ponownej
oceny Studium w nin. Ocenie aktualnosci (...). W zakresie analizy aktualnosci i przydatnosci dokumentu
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studium, zamieszczono ocene tego dokumentu w opracowaniu ,Ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy topuszno oraz miejscowych
plandbw zagospodarowania przestrzennego gminy topuszno wraz z aktualizacja zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym” z 2016 r., ktdrg nalezy uzna¢ za aktualng i obowigzujaca.
Dodatkowo nalezy zauwazyé, ze poddajgc ocenie aktualnos¢ Studium wzgledem aktualnych
zapisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977
z pézn. zm.), nalezatoby sie przede wszystkim przyjrze¢ wymogom art. 10 ust. 1 i 2 w/w ustawy, ktére
zgodnie z nowelizacjg prawa zostaty uchylone, (obowigzujg tylko do czasu przyjecia planu ogdinego).
Niemniej wymogi okreslone w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
bedg brane pod uwage w procedurze sporzadzania planu ogdlnego gminy. Na tym etapie muszg zostaé
przeanalizowane wszelkie uwarunkowania przestrzenne gminy, predyspozycje terendw
do petnienia okreslonych funkcji (wraz z wykonaniem obliczen dot. zapotrzebowania na nowa
zabudowe oraz chtonno$¢ terendw niezabudowanych), istniejgce zagospodarowanie, planowane
zagospodarowanie oraz ztozone i rozpatrzone wnioski. Dlatego tez wtedy dopiero zostang
uwzglednione zagadnienia dotyczace:
— zmian przepisow prawa (przepisow innych niz zawarte w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — przepiséw odrebnych),
— przebiegajgcych w gminie procesow zmian w zakresie rozwoju i przeksztatcania sie zabudowy;
— rozbudowy sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci kanalizacyjnej i wodociggowej;
— rozbudowy systeméw komunikacyjnych;
— nowych opracowan dotyczacych problematyki planowania przestrzennego, wynikajgcych
z przepisdw odrebnych, w szczegdlnosci dotyczagcym osuwisk, obszaréw bezposredniego
zagrozenia powodziowego, ochrony uje¢ wody, ochrony $rodowiska i przyrody itd.
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Studium Uwarunkowari i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy topuszno
przyjete XXIxy236/2002 Rady Gminy w topusznie z dnia 14 sierpnia 2002 r.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
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2. Obowigzujace akty planowania przestrzennego
(omowienie w rozdziale 1V).

1) Uchwata Nr XXIX/236/2002 Rady Gminy w topusznie z dnia 14 sierpnia 2002 r. w sprawie uchwalenia
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy topuszno”;

2) Uchwata Nr XXX/240/2002 Rady Gminy w topusznie z dnia 9 pazdziernika 2002 r. w sprawie zmiany
Nr 3 w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy topuszno, dotyczacym
sotectwa topuszno;

3) Uchwata Nr XXX/241/2002 Rady Gminy w topusznie z dnia 9 pazdziernika 2002 r. w sprawie zmiany
Nr 5 w miejscowym planie ogéinym zagospodarowania przestrzennego gminy topuszno, dotyczagcym
sotectwa topuszno;

4) Uchwata Nr XXX/242/2002 Rady Gminy w topusznie z dnia 9 pazdziernika 2002 r. w sprawie zmiany
Nr 6 w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy topuszno, dotyczacym
sotectwa topuszno;

5) Uchwata Nr XVI/98/2008 Rady Gminy w topusznie z dnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw przeznaczonych do zalesienia
na obszarze gminy topuszno (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2008 r. Nr 213, poz. 2855);

6) Uchwata Nr XXVIII/250/2017 Rady Gminy w topusznie z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie
zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw przeznaczonych
do zalesienia na obszarze gminy topuszno (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2017 r. poz. 3551);

7) Uchwata Nr XXX1/272/2021 Rady Gminy w topusznie z dnia 30 sierpnia 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego obrebu Rudniki - obszar I
na terenie gminy topuszno (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2021 r. poz. 2969);

8) Uchwata Nr XLVIII/398/2023 Rady Miejskiej w Lopusznie z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu topuszno
W gminie topuszno zwanego ,Cmentarz Parafialny” (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2023 r. poz. 2540).

3. Program Rewitalizacji Gminy topuszno

W gminie topuszno zostata przyjeta uchwata Nr XXVII/246/2017 Rady Gminy w topusznie
z dnia 29 wrzesnia 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXVI/232/2017 Rady Gminy w topusznie z dnia
29 sierpnia 2017 r. w sprawie przyjecia ,Programu Rewitalizacji Gminy topuszno na lata 2016-2023". Gmina
topuszno nie posiada zatem aktualnego programu.

4. Uchwata krajobrazowa

W gminie topuszno nie obowigzuje tzw. uchwata krajobrazowa, o ktérej mowa w art. 37a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uchwala ta jest aktem prawa
miejscowego, ktory reguluje w granicach gminy zasady i warunki sytuowania, gabaryty, standardy jakosSciowe
oraz materiaty budowlane, z jakich mogg by¢ wykonane tablice i urzadzenia reklamowe, obiekty matej
architektury oraz ogrodzenia.

5. Strategia Rozwoju Gminy topuszno
Gmina topuszno nie posiada aktualnej strategii rozwoju gminy. Rada Miejska w topusznie uchwatg

Nr LIII/452/2023 z dnia 28 grudnia 2023 r. przystgpita do opracowania Strategii Rozwoju Gminy topuszno
do roku 2032 oraz okreslenia trybu i harmonogramu opracowania projektu strategii, w tym trybu konsultacji.
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Zgodnie z art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (wersja po 24 wrzesnia
2024 r.) ustalenia planu ogdlnego okresla sie uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
w szczegodlnosci m.in. polityke przestrzenna gminy okreslona, w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego. W tresci strategii powinny znalez¢ sie zagadnienia wynikajgce z polityki przestrzennej
a takze rozpoznane na terenie gminy uwarunkowania, ograniczenia i potencjaty.

6. Podsumowanie

Z ogolnej oceny stanu prawnego wynika, ze przyjete w 2002 r. Studium jest w swoich zatozeniach
w bardzo znacznym stopniu nieaktualne. W $wietle zmienionych przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(obowigzujgcych od dnia 24.09.2023 r.) przepisy dot. studidow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin zostaty uchylone (art. 9 - 13). Tym samym obowigzywanie studium zostato
ograniczone terminowo do czasu wejécia w zycie planu ogdlnego gminy. Niemniej przepisy zmienionej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dopuszczajg w ograniczonym zakresie i przy
spetnieniu pewnych warunkow sporzadzanie zmian studium.

Podjeta procedura opracowania planu ogdlnego gminy bedzie sie opierata na zupetnie nowych
zasadach sporzadzenia tego dokumentu. Niestety z racji dezaktualizacji danych i informacji zamieszczonych
w Studium z 2002 r. nie moze ono stanowic bazy wejsciowej na potrzeby planu ogdinego. Do uwzglednienia
sg natomiast obowigzujgce plany miejscowe, w tym obejmujacy catg gmine plan z 2008 r. wskazujacy
tereny do zalesien, ktéry wymaga solidnej analizy co do zasadnosci utrzymania wskazanego przeznaczenia.

IV. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW W SWIETLE USTAW
ORAZ ICH AKTOW WYKONAWCZYCH

Przedmiotem oceny w zakresie miejscowych plandw sg dokumenty planistyczne prawa miejscowego
przyjete przez Rade Gminy w topusznie / Rade Miejskg w topusznie i obowigzujgce na dzien opracowania
niniejszej Oceny aktualnosci (...). Aktualnie na terenie miasta i gminy topuszno obowigzuje siedem
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, nie przystgpiono do sporzadzenia nowych planéw
miejscowych. W trakcie procedury planistycznej jest plan ogélny gminy.

Wykaz obowigzujgcych uchwat dot. miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

na terenie gminy topuszno (stan na kwiecien 2024 r.):

1) Uchwata Nr XXX/240/2002 Rady Gminy w topusznie z dnia 9 pazdziernika 2002 r. w sprawie zmiany
Nr 3 w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy topuszno, dotyczacym
sotectwa topuszno;

2) Uchwata Nr XXX/241/2002 Rady Gminy w topusznie z dnia 9 pazdziernika 2002 r. w sprawie zmiany
Nr 5 w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy topuszno, dotyczacym
sotectwa topuszno;

3) Uchwata Nr XXX/242/2002 Rady Gminy w topusznie z dnia 9 pazdziernika 2002 r. w sprawie zmiany
Nr 6 w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy topuszno, dotyczacym
sotectwa topuszno;

4) Uchwata Nr XVI/98/2008 Rady Gminy w topusznie z dnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw przeznaczonych do zalesienia
na obszarze gminy topuszno (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2008 r. Nr 213, poz. 2855);

5) Uchwata Nr XXVIII/250/2017 Rady Gminy w topusznie z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie
zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw przeznaczonych
do zalesienia na obszarze gminy topuszno (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2017 r. poz. 3551);
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6) Uchwata Nr XXX1/272/2021 Rady Gminy w topusznie z dnia 30 sierpnia 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Rudniki — obszar I na terenie gminy
topuszno (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2021 r. poz. 2969);

7) Uchwata Nr XLVIII/398/2023 Rady Miejskiej w topusznie z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu topuszno w gminie topuszno
zwanego ,Cmentarz Parafialny” (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2023 r. poz. 2540).

Trzy plany miejscowe (pkt 1-3) zostaly opracowane na podstawie przepisdw nieobowigzujgcej juz
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, co oznacza, ze wymagajg aktualizacji
z punktu widzenia przepiséw prawa.

Pozostate plany zostaty opracowane na podstawie ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i mozna je uzna¢ za aktualne, niemniej ich zmiany powinny by¢
wyrazem aktualnej polityki przestrzennej gminy, zmieniajgcych sie uwarunkowan i potrzeb wynikajgcych
Z wnioskow mieszkancow gminy.

Nalezy jednak zwroci¢ uwage na zmiane rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktdre wprowadzito szereg znaczacych zmian co do sporzadzania planu miejscowego. Tylko
do jednego z planéw dot. cmentarza parafialnego przystgpiono po 24.12.2021 r. co oznacza ze zostat
sporzadzony zgodnie z wymogami ww. rozporzgdzenia.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy topuszno
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Tab. XX Poréwnanie zakresu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z wymogami art. 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zakres planéw miejscowych zgodnie
z art. 15 ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Zakres ustalen planéw — uwzglednienie przepisu
(numeracja planéw zgodnie z wykazem powyzej)

Ustalenia obowigzkowe 1 2 3 4 5 6 7

1) przeznaczenie terendw oraz linie + + + + + + +
rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu - - - + + + +
przestrzennego

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody +/- +/- +/- + + + +
i krajobrazu -

3a) zasady ksztattowania krajobrazu; - - - - + + +
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - - - + + + +

i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

5) wymagania wynikajace z potrzeb - - - - + + +
ksztattowania przestrzeni publicznej

6) parametry i wskazniki ksztattowania - - - +/- + + +
zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy

(bez zmian po 24.09.2023 r. — zmiany

w Zakresie wprowadzonym nie wplywajg
na aktualnosc planow)

7) granice i sposoby zagospodarowania - - - + + + +
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terendw gorniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania - - - - + + +
i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym

9) szczegdtowe warunki zagospodarowania +/- +/- +/- + + + +

terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy

10) zasady modernizacji, rozbudowy + + + + + + +
i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

11) sposdb i termin tymczasowego - - - - + + +
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

12) stawki procentowe na podstawie ktdrych
ustala sie optate o ktdrej mowa w art. 36
ust.4
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W zaleznosci od potrzeb

1) granice obszaréw wymagajacych - - - - - - -
przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2) granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej - - - - - - -
zabudowy i infrastruktury technicznej.

3) granice terendw wymagajacych - - - - - - -
przeksztatcen lub rekultywacji.

4a) granice terendw rozmieszczenia - - - - - - -
inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

4b) granice terenéw inwestycji celu - - - - - - -
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagosp.
wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej.

5) granice terenéw rekreacyjno - - - - - - - -
wypoczynkowych oraz terendw stuzacych
organizacji imprez masowych.

6) granice pomnikow zagtady oraz stref - - - - - - -
ochronnych a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci
gospodarczej.

7) granice terenéw zamknietych - - - - - - -
i granice stref ochronnych terenéw
zamknietych.

8) sposdb usytuowania obiektéw - - - - - - -
budowlanych w stosunku do drdg i innych
terenéw publicznie dostepnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci,
kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachdéw;

10) minimalna powierzchnia nowo - - - - - - _
wydzielanych dziatek budowlanych

11) maksymalng i minimalna nadziemna = = = = = = =
intensywnos¢ zabudowy*

12) maksymalng liczbe miejsc - - o = - - -
do parkowania*

13) Linie zabudowy dla kondygnacji - - = = - - -
podziemnej*

*zakres merytoryczny ustalen planu wynikajgcy z ustawy z dnia 24 sierpnia 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688)

Oznaczenia w tabeli:

+ ustalenia zawarte w planie;
- brak ustalen w planie;
+/- ustalenia uwzglednione w czesci
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1 Zmiana Nr 3 w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania

przestrzennego gminy topuszno, dotyczacym sotectwa Lopuszno

Podstawa prawna

Uchwata Nr XXX/240/2002 Rady Gminy w topusznie z dnia 9 pazdziernika 2002 r.

Obowigzuje od

09.10.2002 r.

Powierzchnia

ok. 1,3 ha

Przeznaczenie terendw

UL, UR - teren ustug réznych oraz wytworczos¢ nieucigzliwa dla Srodowiska

Zgodnosc¢ z upzp

z dnia 27 marca 2003 r.

niezgodny — uchwalony na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (nieobowigzujaca)

wyznaczone przeznaczenie wymaga weryfikacji na etapie planu ogdlnego

Uwagi . - . I
9 e brak strategicznej oceny na Srodowisko
e do aktualizacji w planie ogélnym, w zakresie aktualnych przepiséw oraz weryfikacji
Zalecenia ze stanem faktycznym zagospodarowania oraz ze ztozonymi wnioskami do planu

ogdlnego
e wymaga pilnych zmian — NIE (wszczeta procedura planu ogdlnego)
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2 Zmiana Nr 5 w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy topuszno, dotyczacym sotectwa Lopuszno

ia ¢
%, ) e

Podstawa prawna

Uchwata Nr XXX/241/2002 Rady Gminy w topusznie z dnia 9 pazdziernika 2002 r.

Obowigzuje od

09.10.2002 r.

Powierzchnia

ok. 3,3 ha

Przeznaczenie terendw

MN - teren zabudowy mieszkalnej — jednorodzinnej z mozliwoscig lokalizacji obiektdw
przeznaczonych na nieucigzliwg dziatalno$¢ gospodarczg

Zgodnosc¢ z upzp

z dnia 27 marca 2003 r.

niezgodny — uchwalony na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (nieobowigzujaca)

wyznaczone przeznaczenie wymagda weryfikacji na etapie planu ogdlnego

Uwagi . . , .
wag! e brak strategicznej oceny na srodowisko
e do aktualizacji w planie ogélnym, w zakresie aktualnych przepiséw oraz weryfikacji
Zalecenia ze stanem faktycznym zagospodarowania oraz ze ztozonymi wnioskami do planu

ogdlnego
wymaga pilnych zmian — NIE (wszczeta procedura planu ogélnego)
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3 Zmiana Nr 6 w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Lopuszno, dotyczacym solectwa Lopuszno

Podstawa prawna Uchwata Nr XXX/242/2002 Rady Gminy w topusznie z dnia 9 pazdziernika 2002 r.
Obowigzuje od 09.10.2002 r.
Powierzchnia ok. 1,2 ha

P - teren istniejgcej ubojni trzody i bydta, przetwdrstwa miesnego oraz zaktadu

Przeznaczenie terendw .. C o - S
produkgji stolarki okiennej i drzwiowej

Zgodnosc z upzp niezgodny — uchwalony na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
z dnia 27 marca 2003 r. przestrzennym (nieobowigzujgca)

wyznaczone przeznaczenie wymagda weryfikacji na etapie planu ogdlnego

Uwagi . . , .
9 e brak strategicznej oceny na srodowisko
e do aktualizacji w planie ogéinym, w zakresie aktualnych przepiséw oraz weryfikacji
Zalecenia ze stanem faktycznym zagospodarowania oraz ze ztozonymi wnioskami do planu

ogolnego
e wymaga pilnych zmian — NIE (wszczeta procedura planu ogélnego)

18




OCENA AKTUALNOSCI zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie miasta i gminy tOPUSZNO

4 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
przeznaczonych do zalesienia na obszarze gminy Lopuszno

Uchwata Nr XVI/98/2008 Rady Gminy w topusznie z dnia 19 czerwca 2008 r.

Podstawa prawna (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2008 r. Nr 213 poz. 2855 z dn.08.10.2008 r.)

Obowigzuje od 23.10.2008 r.

Powierzchnia ok. 965,42 ha (wg zapisow § 2 ww. uchwaty)

Przedmiot planu - tereny projektowanych zalesien - ZL.p

Tereny oznaczone na rysunku nie bedace przedmiotem planu — tereny istniejgcych
lasow i gruntow lesnych — ZL, tereny obiektdw i urzadzen zwigzanych z gospodarka
leSng — ZL.M (zgodnie z § 7 ww. uchwaty)

Przeznaczenie terenéw

Zgodnosc¢ z upzp

z dnia 27 marca 2003 r. zgodny

e Wyznaczone przeznaczenie wymaga analizy — plan uchwalony w 2008 r. moze nie

wag! spetniac aktualnych oczekiwan wiascicieli — do aktualizacji
e do uwzglednienia w planie ogdlnym, po przeprowadzonej analizie wraz z
Zalecenia uwzglednieniem wnioskdw, ktore wptynety na etapie ich przyjmowania do planu

0golnego
e wymaga pilnych zmian — TAK
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5 Zmiana Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terendw przeznaczonych do zalesienia na obszarze gminy topuszno

Podstawa prawna

Uchwata Nr XXVIII/250/2017 Rady Gminy w topusznie z dnia 24 pazdziernika 2017 r.
(Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2017 r. poz. 3551 z dn.29.11.2017 r.)

Obowigzuje od

12.12.2017 r.

Powierzchnia

ha

Przeznaczenie terendw

U/MN - teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
KD-G - teren istniejacej drogi wojewddzkiej klasy gtédwnej

Zgodnosc z upzp

z dnia 27 marca 2003 r.

zgodny

Uwagi

e wyznaczone przeznaczenie pozostaje zgodne z istniejgcym zagospodarowaniem
terenu — plan spetnia swoje zadania

Zalecenia

e do uwzglednienia w planie ogéinym
e wymagda pilnych zmian — NIE
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6 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Rudniki
— obszar I na terenie gminy topuszno

Podstawa prawna

Uchwata Nr XXXI/272/2021 Rady Gminy w topusznie z dnia 30 sierpnia 2021 r.
(Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2021 r. poz. 2969 z dn.10.09.2021 r.)

Obowigzuje od

25.09.2021 r.

Powierzchnia

ok. 230 ha

Przeznaczenie terendw

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, RM - tereny zabudowy
zagrodowej, UT- teren ustug turystyki i sportu, R - tereny rolnicze, Rz - tereny zieleni
tegowej, ZL - tereny laséw, ZLz - tereny zalesien, WS - tereny wéd powierzchniowych,
KD, KDW - tereny komunikacji

Zgodnosc z upzp

z dnia 27 marca 2003 r.

zgodny

e Wyznaczone przeznaczenie pozostaje zgodne z istniejgcym zagospodarowaniem

Uwagi terenu — plan spetnia swoje zadania
Zalecenia e  do uwzglednienia w planie ogdlnym

e wymaga pilnych zmian — NIE
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7 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu topuszno
w gminie topuszno zwanego ,,Cmentarz Parafialny”

Uchwata Nr XLVIII/398/2023 Rady Miejskiej w topusznie z dnia 31 maja 2023 r.

Podstawa prawna (Dz. Urz. Woj. $wiet. z 2023 r. poz. 2540 z dn.12.06.2023 r.)

Obowigzuje od 27.06.2023 r.

Powierzchnia 6,83 ha

CC - teren cmentarza czynnego, ZN-ZP - teren zieleni naturalnej lub zieleni

Przeznaczenie terenow urzadzonej, L - teren lasu, KDG, KDD, KOP - tereny komunikacji

Zgodno$¢ z upzp

z dnia 27 marca 2003 r. zgodny

e Wwyznaczone przeznaczenie pozostaje zgodne z istniejgcym zagospodarowaniem

Uwagi terenu (cmentarz) — plan spetnia swoje zadania

e do uwzglednienia w planie ogdlnym, wraz ze strefg sanitarng od cmentarza.

Zal i
alecenia e wymaga pilnych zmian — NIE
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V. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY

1. Decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o lokalizacji inwestycji celu

publicznego (lata 2016-2024 do 18.04.2024 r.).

Na terenie gminy miasta i topuszno wystepuje specyficzna sytuacja w zakresie obszarow objetych
planami miejscowymi, poniewaz plan miejscowy z 2008 r. obejmuje gmine w granicach administracyjnych,
ale jego ustalenia dotyczg tylko terendw przeznaczonych do zalesien, natomiast stopien pokrycia
pozostatymi planami miejscowymi jest bardzo maty i wynosi zaledwie ok. 1,4 % powierzchni gminy. Z tego
wzgledu na zdecydowanej wiekszosci terenu gminy realizacja inwestycji, w tym nowej zabudowy, opiera
sie o procedury administracyjne w drodze decyzji o0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, czyli

decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy.

Dane za rok 2024 pochodzg z okresu styczen-kwiecien.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (ICP)

W latach 2016-2024 zostato zarejestrowanych tgcznie 79 wnioskow dotyczacych wydania decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (ICP). Z analiz wytgczono 9 spraw, z uwagi ha zawieszenie
postepowania, wycofanie wniosku lub niezakoficzong procedure. W rezultacie w nin. opracowaniu
przeanalizowano 70 decyzji ICP z lat 2016 — 2024 (do 18.04.2024 r.).

Ilos¢ decyzji ICP w podziale na rodzaje inwestycji w poszczegdlnych latach:

Rodzaj inwestycji | 16 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | Razem
ICP 18.04.
sie¢
elektroenergetyczna 1 2 3 4 0 3 1 L L 16
sie¢ wodociggowa 2 0 1 1 0 0 1 4 1 9
!<anaI|zaCJa sgnltarna 5 1 5 0 0 0 5 0 3 10
i oczyszczalnie
oSwietlenie 0 2 0 2 1 1 8 2 0 14
budynki,
1 1 1 2

obiekty sportowe 0 3 0 0 9 > 0
mfrastr_uktur_a 0 1 0 0 0 0 0 0 0 1
komunikacyjna

Razem 5 7 7 10 0 3 21 12 5 70

Opracowanie wtasne, materiaty UMIG topuszno

W analizowanym okresie 2016-2024 mozna zauwazy¢ wyrazny wzrost ilosci wydawanych decyzji ICP
w 2022 r. i 2023 r. co nalezy taczyc¢ z finasowaniem inwestycji z projektéw Unii Europejskiej oraz realizacjg
biezacych i planowanych inwestycji w zakresie celu publicznego.
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ILOSC WYDANYCH DECYZJI O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO W LATACH 2016-2024

25
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2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Opracowanie wtasne, materiaty UMIG topuszno

Wydane w latach 2016-2024 (kwiecien) decyzje ICP dotyczyly infrastruktury technicznej (sie¢
elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacja sanitarna, oczyszczalnie Sciekéw), oswietlenia, budynkow,
w tym obiektow sportowych, komunikacji (most).

RODZAJE INWESTYCJI W DECYZJACH O LOKALIZACJI INWESTYCJI
CELU PUBLICZNEGO WYDANYCH W LATACH 2016-2024

M sieC elektroenergetyczna
M sie¢ wodociggowa
M oswietlenie

M siec¢ kanalizacyjna
i oczyszczalnie Sciekow

budynki
i obiekty sportowe

M infrastruktura
komunikacyjna

Opracowanie witasne, materiaty UMIG topuszno
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Decyzje o warunkach zabudowy (WZ)

W latach 2016-2024 zostato zarejestrowanych fgcznie 757 wnioskow dotyczacych wydania decyzji
o warunkach zabudowy (WZ). Z analiz wytgczono 75 spraw, ktdrych status/zatatwienie zostat okreslony
w przekazanych przez gmine materiatach w jeden z nastepujgcych sposobow: zmiana decyzji, przeniesienie
decyzji, uchylenie decyzji, umorzenie badz zawieszenie postepowania. W rezultacie w opracowaniu
przeanalizowano 682 decyzji WZ z lat 2016 — 2024 (do 18.04.2024 r.).

Inwestycje bedgce przedmiotem decyzji WZ zostaly podzielone wg rodzaju i zakwalifikowane
do poszczegdlnych grup, jak ponizej.

Ilo$¢ decyzji WZ w podziale na rodzaje inwestycji w poszczegdlnych latach:

2024

18.04, | RAZEM

Rodzaj inwestycji WZ | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

zabudowa mieszkaniowa 61 82 84 47 71 77 75 71 21 589

zabudowa ustugowa 7 5 5 4 2 1 1 2 0 27
zabudowa produkcyjna 3 3 2 2 2 2 3 2 1 20
instalacje fotowoltaiczne 0 0 1 5 4 6 10 5 1 32
infrastruktura 0 1 2 1 2 1 1 0 6 14

Razem 71 91 94 59 81 87 90 80 29 682

Opracowanie wtasne, materiaty UMIG topuszno

ILOSC WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
W LATACH 2016-2024
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Opracowanie wtasne, materiaty UMIG topuszno
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RODZAJE INWESTYCJI W DECYZJACH O WARUNKACH ZABUDOWY

WYDANYCH W LATACH 2016-2024

Opracowanie wiasne, materiaty UMIG topuszno

W zabudowa mieszkaniowa

W zabudowa produkcyjna

M instalcje fotowoltaiczne

W zabudowa ustugowa

infrastruktura

Sposrod wnioskdw o wydanie decyzji o warunkach zabudowy wiekszo$¢ dotyczyta zabudowy mieszkaniowej
- 589 wnioski, co stanowito 86,4 % wszystkich decyzji WZ. Oprocz przewazajacej ilosci wnioskéw
dot. budowy nowych obiektdw, zostaty tutaj wliczone réwniez inwestycje dot. rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy budynkéw mieszkaniowych, jak réwniez budynki gospodarcze i garazowe. Ponadto
zauwazalny jest udziat wynoszacy 5% inwestycji dot. farm fotowoltaicznych, $wiadczacy o zainteresowaniu

inwestorow lokalizacjg fotowoltaiki w gminie topuszno.

W analizowanym okresie 2016-2024 (do 18.04.2024 r. wnioski o wydanie warunkéw zabudowy byty
sktadane dla terenéw z catego miasta i gminy (poza obowigzujgcymi miejscowymi planami). Najwiecej
ilosciowo wnioskéw odnotowanych zostato w obrebie topuszno (25%).

Ilos¢ wydanych decyzji WZ w podziale na obreby w poszczegdinych latach:

obreb 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2924 22%12‘1'
Antonielow 0 0 2 2 1 0 1 1 0 7
Czatczyn 0 1 1 4 1 1 3 3 1 15
Czartoszowy 3 1 2 2 0 1 3 0 0 12
Dobrzeszow 2 2 0 0 2 4 1 0 0 11
Eustachéw 4 5 2 3 5 4 4 2 3 32
Ewelindw 1 2 4 1 3 2 0 0 1 14
Fanistawice 1 1 1 2 2 2 2 1 3 15
Gniezdziska 2 4 9 5 8 6 7 10 4 55
Grabownica 2 3 1 0 3 3 0 6 0 18
Jasien 0 2 2 3 2 2 2 3 0 16
Jedle 0 3 5 0 5 4 1 2 1 21
Jozefina 3 0 7 1 4 3 1 3 2 24
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Krezotek 1 0 0 1 2 1 1 0 8
Lasocin 0 3 1 0 2 3 2 1 2 14
bopusno | w3 sl m| 7l w7l 16 a7 u| 4] 170
Mariandw 1 1 3 1 3 0 0 6 1 16
Nowek 1 3 2 0 0 0 3 4 0 13
Olszéwka 0 1 0 3 0 2 2 2 0 10
Piotrowiec 4 4 5 3 4 6 9 0 1 36
Podewsie 0 2 2 2 2 1 1 0 0 10
Ruda Zajgczkowska 4 0 5 3 2 2 0 1 3 20
Rudniki 2 2 0 5 0 4 3 2 0 18
Sarbice Drugie 3 3 2 1 1 2 0 1 0 13
Sarbice Pierwsze 1 0 1 1 2 6 2 2 0 15
Snochowice 1 3 2 3 5 3 8 10 1 36
Wielebndéw 2 11 4 6 5 8 17 8 2 63

Opracowanie witasne, materiaty UMIG topuszno

Pl
=

0 1

2

Rozmieszczenie wydanych decyzji WZ w obrebach gm. topuszno
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Opracowanie wtasne, materiaty UMIG topuszno
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2. Pozwolenia na budowe (lata 2019-2024 do 18.04.2024 r.)

W latach 2019-2024 (do 18.04.2024r.) wydano tacznie 304 decyzji dot. pozwolenia na budowe, z tego
36 dotyczyto decyzji w zakresie zmiany, przeniesienia, uchylenia, wygasniecia wczesniej wydanych decyzji
badz odmowy pozwolenia. Po wykluczeniu ww. spraw ilos¢ pozwolen wyniosta zatem 268.

Na potrzeby niniejszej analizy decyzje dot. pozwolen na budowe podzielono na trzy typy w celu
zobrazowania faktycznych zmian i tendencji w strukturze gminy tj. inwestycji, ktére dotyczg istniejgcego
juz zagospodarowania oraz kierunkow (lokalizacji) potencjalnego ,,nowego” ruchu budowlanego. Podziatu
dokonano w wyznaczajgc grupy zabudowy (typy) w nastepujacy sposob:

- ,Nowa zabudowa” — gdzie wzieto pod uwage budowe nowych obiektéw (czyli potencjalny ,nowy” ruch
budowlany);

- Istniejgca zabudowa” — zaliczono tu decyzje, ktorych przedmiotem byty istniejgce obiekty w zakresie ich
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy;

- Inne” — dot. rozbidrek obiektow.

Ilo$¢ pozwolen dotyczacych istniejgcych obiektow wyniosta 26, natomiast na nowe obiekty wydano
233 pozwolen, pozostatych 9 dotyczyto rozbidrek obiektow.

Ilos¢ wydanych pozwolen na budowe w latach 2019-2024 (do 18.04.2024 r.)
w zaleznosci od typu zabudowy

Typ 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 fgg: Razem
Nowa zabudowa 53 46 53 52 17 12 233
Istniejgca zabudowa 5 7 7 4 2 1 26
Inne 3 2 1 1 1 1 9
Razem 61 55 61 57 20 14 268

Opracowanie wtasne, materiaty UMIG topuszno

ILOSC WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE W LATACH 2019-2024
WG TYPU ZAKWALIFIKOWANIAZABUDOWY

53 53 52
46
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7 7
5 4
3 2 2
. 1 1 1 11

2019 2020 2021 2022 2023 2024

B Nowa zabudowa M Istniejacazabudowa M Inne

Opracowanie wiasne, materiaty UMIG topuszno
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Rozmieszczenie wydanych pozwolen na budowe w latach 2019-2024 (do 18.04.2024 r.)
na terenie miasta i gminy topuszno (wg wskazanych w decyzjach dziatek)
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Opracowanie wtasne, materiaty UMIG topuszno

Rodzaje kwalifikacji terendw dla ,,nowej” zabudowy w wydanych pozwoleniach na budowe 2019-2024 (do 18.04)

Rodzaj kwalifikacji ilos¢ PnB udziatw %
infrastruktura 21 9,0
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 186 79,8
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna-ustugowa 1 0,4
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 1 0,4
zabudowa przemystowa 3 1,3
Farmy fotowoltaiczne 7 3,0
zabudowa ustugowa 11 4,7
zabudowa zagrodowa 3 1,3
Razem 233 100,0
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ILOSC WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE W OBREBACH
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Opracowanie wtasne, materiaty UMIG topuszno

*kilka sotectw - inwestycje dot. sieci elektroenergetycznych przebiegajace przez kilka sotectw
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Analiza wydanych decyzji pozwoler na budowe pozwolita na sformutowanie nastepujgcych wnioskow:

- najwiekszy ruch budowlany dotyczy obrebu topuszno, na drugim miejscu plasuje sie obreb Gniezdziska,
gdzie dodatkowo zauwazalne jest zainteresowanie farmami fotowoltaicznymi,

- zdecydowana wiekszos¢ (prawie 80% wydanych pozwolen dotyczy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

3. Analiza zmian w polityce przestrzennej dot. miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy topuszno

W obowigzujgcym Studium sporzadzonym w 2002 r., na podstawie ustawy z 1994 r., nie wskazano
terendw, dla ktdrych powinny by¢ opracowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Wynikajgce z przepiséw ustawowych obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych
plandbw to: obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci, obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, obszary przestrzeni
publicznej (place publiczne, parki, skwery i zielence, zbiorniki wodne i ich otoczenie, siec istniejgcych
i planowanych ulic).

Wieloletni program sporzadzania mpzp i ich zmian na obszarze miasta i gminy topuszno
zaproponowany w roku 2016 r. bedacy wynikiem analizy przeprowadzonej w ,Ocenie aktualnosci Studium
(...)" wskazat do opracowania nastepujace plany miejscowe (wskazujac termin do przystapienia w latach
2016-2020):

- Lopuszno - w granicach administracyjnych sotectwa,

- Gniezdziska - w granicach administracyjnych sotectwa,

- Piotrowiec - w granicach administracyjnych sotectwa,

- Dobrzeszdw - w granicach administracyjnych sotectwa,

- Eustachow - w granicach administracyjnych sotectwa,

- Wielebndéw - w granicach administracyjnych sotectwa,

- Czatczyn - w granicach administracyjnych sotectwa lub terenéw zabudowy wyznaczonych w studium
z uwzglednieniem przebiegu obwodnicy na drodze wojewddzkiej,

- pozostate sotectwa gminy - w granicach administracyjnych sotectw lub terenéw zabudowy wyznaczonych
w studium z uwzglednieniem przebiegu obwodnicy na drodze wojewddzkiej.

Od 2016 r. nie podjeto zadnych dziatan proceduralnych w zakresie podjecia ww. procedur.

Opracowano tylko 3 mpzp tj.:

1) Uchwata Nr XXVIII/250/2017 Rady Gminy w topusznie z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie
zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw przeznaczonych
do zalesienia na obszarze gminy topuszno (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2017 r. poz. 3551);

2) Uchwata Nr XXXI/272/2021 Rady Gminy w topusznie z dnia 30 sierpnia 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Rudniki — obszar I na terenie gminy
topuszno (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2021 r. poz. 2969);

3) Uchwata Nr XLVIII/398/2023 Rady Miejskiej w Lopusznie z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu topuszno w gminie topuszno
zwanego ,Cmentarz Parafialny” (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2023 r. poz. 2540).

Nalezy podkresli¢, ze podejmowanie prac nad opracowaniem planéw miejscowych i dostosowanie ich

ustalen do aktualnych wymagan rynku powoduje wzrost atrakcyjnosci terendw inwestycyjnych i rozwoju
gospodarczego gminy, zwieksza przewidywalnoS¢ przeznaczenia terenu, a takze przyspiesza inwestycje.
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VI. WYNIKI ANALIZ I WNIOSKI KONCOWE

O zainteresowaniu mieszkancéw i inwestoréow w zakresie ruchu inwestycyjnego $wiadczy miedzy
innymi ilos¢ wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ilos¢ pozwolen
na budowe, a aktualnie liczba ztozonych wnioskéw do planu ogdlnego gminy.

Wyniki analizy aktéw planowania przestrzennego zwigzanych z miejscowymi planami wskazujg, ze miasto
i gmina topuszno sg pokryte planami zagospodarowania przestrzennego zaledwie na 1,4% powierzchni
gminy. Aktualnie nie podejmowane sg procedury przystapien do plandw miejscowych. Zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym odbywajg sie zatem w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy.

Jak wielokrotnie wskazano w niniejszym opracowaniu Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy topuszno jest nieaktualne — wydane na podstawie ustawy
z 1994 r. Nalezy podkresli¢, ze na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) studium
zostato wycofane z obrotu prawnego (z terminem waznosci do stycznia 2026 r.) i zastgpione obligatoryjnie
wykonywanym planem ogdlnym, ktdry powinien zostac¢ opracowany do konca 2025 r. Dopuszczone zostaty
jedynie jednostkowe zmiany studium w waskim zakresie, ktore w mysl art. 65 ust. 2 ww. ustawy dotyczg
wytacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania
strategicznymi zasobami naturalnymi kraju oraz dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2a
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze.

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (obowigzujgca od 24 wrzesnia
2023 r.) zaktada m.in. wprowadzenie szeregu nowych narzedzi planistycznych, w tym w postaci planu
ogdlnego gminy. W zwigzku z oczekujgcymi na wejscie w zycie z dniem 23 wrzesnia 2023 r. wprowadzonymi
Zmianami przepisow prawa gmina bedzie zobligowana do opracowania planu ogélnego w oparciu o strategie
rozwoju miasta i gminy (choc nie obligatoryjnie). Plan ogdlny bedzie posiadat range aktu prawa miejscowego
a ustalenia w nim zawarte beda wigzace przy opracowywaniu miejscowych planéw. W wyniku nowelizacji
w/w ustawy nastgpi uchylenie przepiséw dotyczacych studium. Dotychczas zawarte w studium kierunki
kreowania polityki przestrzennej na terenie gminy zostang okreslone w nowoopracowanej Strategii rozwoju
lokalnego, natomiast zasady jej realizacji — w planie ogdlnym.

W zwigzku z nowelizacjg ustawy o planowaniu przestrzennym obowigzujgce na terenie gminy
miejscowe plany nie utracg mocy prawnej. Zostanie natomiast wprowadzona nowa forma miejscowego
planu, czyli zintegrowany plan inwestycyjny (ZPI). Bedzie to narzedzie, ktore da gminie wieksze mozliwosci
w lokalizowaniu inwestycji z uwzglednieniem partycypacji spotecznej i zasad tadu przestrzennego.
Wzajemne zobowigzania gminy i inwestora bedg zapisane w umowie urbanistycznej, zapewniajgc tym
samym petng transparentno$¢ procedury. Rozwigzanie to wychodzi naprzeciw oczekiwaniom
przedsiebiorcow, ktorzy poszukujg nowych lokalizacji dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej a takze
uprosci i utatwi proces sporzadzania planu miejscowego dla kluczowych z punktu widzenia rozwoju gminy
inwestycji.

Z uwagi na nieaktualno$¢ obowigzujgcego Studium informacje w nim zawarte nie beda mogty stanowié¢
podstawy do opracowania wspomnianej strategii rozwoju miasta i gminy topuszno. Obowigzujgce plany
miejscowe po dostosowaniu ich zapiséw do aktualnych wymogdw i potrzeb postuzg jako materiat wyjsciowy
do opracowania strategii rozwoju miasta i gminy a docelowo planu ogdlnego. Kolejne etapy planowania
przestrzennego w gminie, czyli ZPI bedg juz kontynuacjg i uszczegotowieniem ustalen planu ogdinego.

Niezaleznie jednak, przyjmujac jako gtéwne zadanie samorzadu, przyjmuje sie, ze Rozwdj polityki
przestrzennej na terenie miasta i gminy topuszno, w $wietle obowigzujgcych i zmieniajgcych sie przepisow
prawa nastgpi w oparciu o opracowanie Planu ogdlnego dla miasta i gminy oraz nowych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego realizowanych w oparciu o ustalenia planu ogdlnego.
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VII. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH

Ochrona tadu przestrzennego wymaga dtugofalowego podejscia do polityki przestrzennej gminy, gdzie
wystepuje szereg uwarunkowan takich jak: tereny lesne, obszary chronione o duzej wartosci przyrodniczej,
planowany rozwoj uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej w skali regionu oraz dziatalnosé¢
ustugowa i produkcyjna, jak rowniez biezgce potrzeby mieszkancdw w zakresie zabudowy mieszkaniowej.

Na terenie gminy obowigzuje plan miejscowy dotyczacy terendw przeznaczonych do zalesien, ktéry
wymaga analizy i zaktualizowania.

Analiza wskazata tereny, na ktérych mozna zaobserwowac znaczne zainteresowanie potencjalng
dziatalnoScig inwestycyjng mieszkancow, co zostato ujawnione poprzez wydane decyzje o warunkach
zabudowy, a przede wszystkim wydane pozwolenia na budowe.

Nowe obszary zabudowy lub korekty funkcji juz istniejgcych terendéw bedg w szczegdlnosci
przedmiotem opracowywanego planu ogdlnego gminy.

W zakresie realizacji polityki przestrzennej gminy, ktora w zaleznosci od zmieniajacych
sie uwarunkowan bedzie mogta w najbardziej korzystny sposdb by¢ wdrazana, przyjeto
nastepujace rozwigzania w ramach realizacji prawa miejscowego:

1) Opracowanie i docelowo uchwalenie Planu ogdlnego dla gminy topuszno w granicach
administracyjnych;

2) podjecie nowych i uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowanie przestrzennego w granicach
wyznaczonych ponizej - zgodnie z ujawnionymi potrzebami i zgodnie z ustaleniami przyjetego
wczesniej Planu ogdlnego lub jesli bedzie to mozliwe terminowo, przed dniem wejscia w zycie planu
0golnego;

3) przyjecie obszaréw (w tym jednostkowych) wykonania opracowan planistycznych wynikajgcych
ze ztozonych wnioskow mieszkancow i firm prywatnych lub koniecznosci reagowania
na zmieniajgce sie potrzeby mieszkancéw lub inwestycji, zgodnie z ujawnionymi potrzebami
i zgodnie z ustaleniami przyjetego wczesniej Planu ogdlnego lub do czasu jego wejscia w zycie —
zgodnie z obowigzujgcym studium;

4) dostosowanie do nowych przepiséw prawa oraz wykorzystanie nowych narzedzi planistycznych
takich jak sporzadzenie zintegrowanych planéw inwestycyjnych, w zwigzku z wejsciem w zycie
zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) Biezace wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu powinno by¢
rozwazane jednotorowo ze sporzadzanym projektem Planu ogdlnego, cho¢ niestety nie jest to
wymag obligatoryjny. Stosowanie jednak tej praktyki da szanse w przysztosci unikng¢ znacznego
rozproszenia zabudowy.

Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych — tabela.

I Rodzaj Aktu Planowania Termin Wvméd obracowania
P- Przestrzennego (APP) opracowania ymog op
1. | Plan ogéiny gminy do 1 stycznia 2026 r. | Obligatoryjny
Plany wynikajgce ze znacznego zainteresowania wtascicieli nieruchomosci pod wzgledem
inwestycyjnym (WZ i PnB) oraz zainteresowania

2. | mpzp miasta Lopuszno Przed uchwaleniem

planu ogdlnego, nie Fakultatywny

Cel:
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pozniej niz do 31
grudnia 2025 r.

Z uwagi na duzg presje
inwestoréw - stworzenie
poprawnych rozwigzan
komunikacyjno —
funkcjonalnych.

Mpzp sotectwa Gniezdziska

Przed uchwaleniem
planu ogdlnego, nie
pozniej niz do 31
grudnia 2025 r.
Postulowany

do podjecia uchwaty
inicjujacej.

Fakultatywny
Cel:

Zachowanie rownowagi
pomiedzy zabudowg
mieszkaniowg

a rozwojem infrastruktury, w
tym farm fotowoltaicznych —
stworzenie poprawnych
rozwigzan funkcjonalnych.

mpzp sotectwa Wielebnéw

Przed uchwaleniem
planu ogdlnego, nie
pozniej niz do 31
grudnia 2025 r.
Postulowany

do podjecia uchwaty
inicjujgcej.

Fakultatywny
Cel:

Stworzenie poprawnych
rozwigzan komunikacyjno —
funkcjonalnych.

Zmiana ustalen zmiany Nr 1
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw
przeznaczonych

Przed uchwaleniem
planu ogdlnego, nie
pozniej niz do 31
grudnia 2025 r.

Fakultatywny
Cel:

Zmiany w zakresie
dopuszczonym przez

do zalesienia na obszarze gminy
topuszno (uchwalonego uchwatg Nr
XXVIII/250/2017 Rady Gminy

w topusznie z dnia 24 pazdziernika
2017 r. (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2017 r.
poz. 3551);

obowigzujace studium.

Biorgc pod uwage whnioski ztozone do planu ogdlnego sporzadzanego dla gminy topuszno, w obszarze
zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw przeznaczonych do zalesienia
na obszarze gminy topuszno (uchwalonego Nr XXVIII/250/2017 Rady Gminy w topusznie z dnia
24 pazdziernika 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2017 r. poz. 3551), pojawito sie szereg postulatow, zadan
0 zmiane terenéw wskazanych w w/w planie pod zalesienie na tereny inne niz le$ne — po przyjeciu planu
ogdlnego, prawdopodobnie niezbedne bedzie podjecie opracowania miejscowych planéw wiasnie na tym
obszarze (obszar laséw i zalesien w granicach administracyjnych catej gminy).

Po uchwaleniu planu ogdlnego dla gminy topuszno, zasadnym bedzie podjecie procedur w zakresie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych sotectw/obrebdw.
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VIII. PODSUMOWANIE

Na dziedn opracowania Oceny aktualnosci (...) wskazuje sie konieczno$¢ uaktualnienia polityki
przestrzennej w gminie, poprzez zebranie danych, informacji i materiatdw dot. stanu faktycznego
wg obowigzujgcych przepisdw oraz kontynuacje podjetych prac proceduralnych w zakresie planu ogdlnego
gminy.

Jako zgodne z wieloletnim programem sporzadzenia miejscowych plandéw przyjmuje sie opracowania
miejscowych planéw w okresie przystgpienia do opracowania dokumentéw planistycznych wynikajgcych
z obowigzujgcych przepisbw prawa, w szczegdlnosSci z obowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jesli bedzie to wynika¢ z wymogow
prawa, z przeprowadzonych analiz, aktualnych potrzeb gminy i innych sytuaciji, ktére pozostang w zgodzie
z szeroko pojetym interesem spotecznym i interesem publicznym oraz interesem prywatnym nie
kolidujgcym z interesem spotecznym i publicznym.

Opracowanie jednostkowych planéw jest dopuszczalne, jesli zostang uzasadnione i nie wprowadzg
pogorszenia uzytkowania terenu sasiadujgcego, ktéry znalazt sie poza granicami opracowania zmiany
planu.

Ponadto w zgodzie z obowigzujgcym studium przy decyzjach zwigzanych z przystgpieniem
do opracowania miejscowych plandéw, obowigzujg przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktore wskazujg sytuacje, dla ktorych opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest obligatoryjne. Zatem za zgodne z wieloletnim programem sporzadzenia miejscowych
planéw nalezy przyja¢ wszystkie obowigzujace na dzien opracowania Oceny aktualnosdi (...) oraz przyszte
Zmiany przepisow prawa w tym zakresie.

Warto podkresli¢, ze sytuacja w zakresie aktow planowania przestrzennego (APP) na terenie miasta
i gminy topuszno jest bardzo niekorzystna, poniewaz dokumenty te sg w znacznej mierze nieaktualne,
zamierzone opracowania planistyczne nie byly realizowane systematycznie z uwzglednieniem zasadniczej
polityki przestrzennej gminy. Opracowanie planu ogdlnego bedzie poprzedzone opracowaniem w toku jego
procedury ,bilansu terendw” a zatem czesS¢ terendw zabudowy nie wprowadzonych drogg prawa
miejscowego lub/i ktore nie uzyskaty pozwolen na budowe, prawdopodobnie zostang ograniczone. Wynik
tego bilansu moze by¢ zaskakujgcy i moze wskazywac znaczne ograniczenie w odniesieniu do ilosci
ztozonych wnioskow do planu ogdlnego dla gminy topuszno.

Obowigzujgce obecnie na terenie miasta i gminy topuszno miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w mysl nowelizacji ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — bedg obowigzywa¢ do czasu uchwalenia Planu ogdlnego gminy
(wynika to z art. 13a ust.1), ktorego opracowanie jest obligatoryjne do dnia 31 grudnia 2025 r. Nowe
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego stosownie do art. 20 nowelizacji ustawy uchwala Rada
Miejska po stwierdzeniu jego zgodnosci z planem ogdlnym gminy.

Plan ogdiny jest w trakcie procedury, do ktérej Rada Miejska w topusznie przystgpita podejmujac
uchwate Nr LIII/451/2023 z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
ogodlnego dla Gminy topuszno. Od dnia 18 marca 2024 r. przez okres 30 dni byt etap sktadania wnioskow
do planu ogdlnego. We wskazanym okresie wptyneto 947 wnioskow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

w Lopusznie

Stawomir Mariusz Staszczyk
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