Projekt

z dnia 20 listopada 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR VI11/46/2024
RADY MIEJSKIEJ W LOPUSZNIE

z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie przyjecia ""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Lopuszno na lata 2025-2029"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2024 r. poz.1465) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeku Cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725.) Rada
Miejska w Lopusznie uchwala:

§ 1. Przyjmuje si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lopuszno na lata
2025-2029", stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Lopuszno.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lopusznie

Stawomir
Mariusz Staszczyk
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Zalacznik do uchwaty Nr VI11/46/2024
Rady Miejskiej w Lopusznie z dnia 28 listopada 2024 r.

Wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lopuszno
na lata 2025 - 2029

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lopuszno na lata 2025-
2029, zawiera prognozy dzialan zmierzajagce do racjonalnego wykorzystania istniejagcego
zasobu mieszkaniowego Gminy Lopuszno. Celem programu jest zaspokajanie, poprawa stanu
technicznego 1 standardu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

Lopuszno.

ROZDZIAL 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Gminy Lopuszno w poszczegolnych latach

Mieszkaniowy zaséb Gminy Lopuszno tworza budynki lokale mieszkalne stanowiace
wilasno$¢ Gminy Lopuszno. Aktualny wykaz zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia

tabela nr 1.
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Tabela nr 1. Aktualny wykaz budynkow mieszkalnych (komunalnych) na terenie Gminy

Lopuszno
L.p. Polozenie budynku Powierzchnia | Liczba lokali
uzytkowa (m?) | w budynku
1. Lopuszno, 35,68
ul. Wioszczowska 3
2. Lopuszno, 24,00 3
ul. Wioszczowska 3
3. Lopuszno, 27,90
ul. Wloszczowska 3
4, Lopuszno, 53,92
ul. Wioszczowska 40a
5. Lopuszno 56,70
ul. Wioszczowska 40a
6. Lopuszno, 36,66 4
ul. Wloszczowska 40a
7. Lopuszno, 38,10
ul. Wloszczowska 40a
8. Lopuszno, 59,70 1
ul. Strazacka 10
9. Lopuszno, 52,42 1
ul. Strazacka 10
RAZEM 385,08 9

Z uwagi na stan techniczny dokonano nastgpujacej klasyfikacji lokali nalezacych

do mieszkaniowego zasobu gminy L.opuszno. Ocena stanu technicznego zostata podzielona
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na kryterium dot. wylaczenia z uzytkowania ze wzglgdu na zly stan techniczny oraz braku

uzasadnionego ekonomicznie ich remontowania, ze wzgledu na stan dobry oraz stan $redni.

Tabela nr 2. Ocena stanu technicznego budynkow mieszkalnych na terenie Gminy

Lopuszno

L.p. | Polozenie budynku Do wylaczenia Stan dobry Stan Sredni

z uzytkowania

1. Lopuszno. X

ul. Wloszczowska 3

2. Lopuszno, X

ul. Wioszczowska 40a

3. Lopuszno, X
ul. Strazacka 10

Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego zostata oparta na weryfikacji istniejacego

stanu technicznego lokali i budynkow.

Tabela nr 3. Prognozowany stan wielko$ci zasobu mieszkaniowego mieszkan komunalnych.

LATA 2025 2026 2027 2028 2029
lokale 9 9 9 9 9
komunalne
ROZDZIAL 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

Analiza potrzeb oraz ocena stanu technicznego budynkow jest podstawowym

dzialaniem w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym.
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Wigkszo$¢ lokali tworzacych mieszkaniowy zasob Gminy Lopuszno miesci si¢
w budynkach kilkudziesi¢cioletnich. Stan techniczny zasobu ze wzgledu na wiek, stopien
zuzycia oraz sposob eksploatacji 1 uzytkowania okresla potrzeby biezacych remontéw oraz
modernizacji. W celu utrzymania prawidtowego stanu technicznego budynki wymagaja
przeprowadzenia napraw i remontdw, a w szczegoélnosci: wymiany stolarki okiennej,
drzwiowej, odnowienia elewacji, wykonania termomodernizacji, wymiany pokry¢ dachowych,
wymiany instalacji elektrycznej. Jako priorytetowe uznaje si¢ usuwanie stanow awaryjnych
zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukcji technicznej budynkéw, a w

dalszej kolejnosci dziatania podnoszace standard zamieszkiwania najemcow.

Obecny stan techniczny zasobu mieszkaniowego wskazuje na potrzebe zabezpieczenia
znacznych naktadéw finansowych. Potrzeby w zakresie remontéw lokali i budynkow
stanowigcych zasoéb mieszkaniowy Gminy Lopuszno beda podejmowane przez Burmistrza

w granicach $rodkow okreslonych corocznie w budzecie gminy.

Tabela nr 4. Plan remontoéw

Rodzaj Kwota w zlotych w latach

kosztow

2025 2026 2027 2028 2029

Roboty budowlane 2 000,00 2 000,00 3 000,00 8 000,00 | 8 000,00

ROZDZIAL 111

Sprzedaz lokali mieszkalnych
Sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lopuszno
odbywa¢ si¢ bedzie na =zasadach okreslonych przepisami ustawy o gospodarce

nieruchomos$ciami w oparciu o podjete uchwaty Rady Miejskiej w Lopusznie.
ROZDIAL 1V

Zasady polityki czynszowej, warunki obnizenia czynszu

Zadaniem polityki czynszowej w zasobie mieszkaniowym Gminy topuszno na lata 2025-2029 jest
odpowiednie ksztattowanie stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych tworzgcy mieszkaniowy
zas6b Gminy topuszno, tak aby dgzy¢ do samowystarczalnosci finansowej gospodarki mieszkaniowej.
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Czynsz za lokal optacaja najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy.
Najemcy oprocz czynszu za lokal sa zobowigzani do uiszczenia oplat zwigzanych z

dostarczaniem CO.

Burmistrz Miasta i Gminy topuszno ustala w drodze zarzadzenia stawki czynszu

regulowane za lokale mieszkalne na terenie Gminy Lopuszno.

O obnizke czynszu moga ubiegal si¢ osoby, zgodnie z zasadami okreslonymi
w uchwale Rady Miejskiej w Lopusznie w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych

w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lopuszno.

ROZDZIAL V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy
Lokalami i budynkami zarzadza Burmistrz Miasta i Gminy Lopuszno w oparciu

0 obowigzujace przepisy oraz uchwaly Rady Miejskiej w Lopusznie.

ROZDZIAL VI

Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Podstawa finansowania gospodarki mieszkaniowej na terenie Gminy Lopuszno
w zakresie kosztow biezacych beda dochody z czynszu ze $rodkow budzetu Gminy
oraz w miar¢ mozliwosci z pozyskanych Zrddet finansowania z zewnatrz. Jako zasadnicze
zrodlo finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach przyjmuje si¢ wplywy

Z cZynszOow.
ROZDZIAL VII

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych

w sklad mieszkaniowego zasobu.
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Tabela nr 5. Plan wydatkéw na lata 2025-2029

L.p. Rodzaj kosztéow Kwota w zlotych w latach
2025r. 2026r. 2027r. 2028r. 2029r.

1. Koszty biezacej 2 000,00 | 2500,00 | 3000,00 | 4000,00 | 4500,00

eksploatacji
2. Koszty remontow oraz 2 000,00 | 2000,00 | 3000,00 | 8000,00 | 8000,00

koszty modernizacji lokali

budynkdéw
3. Koszty 0,00 5000,00 | 5000,00 | 10000,00 | 10 000,00

inwestycyjne

ROZDZIAL VIII

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

Przedstawione w programie potrzeby remontowe i plan remontdéw maja na celu
podwyzszenie stanu technicznego budynkow i lokali.

W ramach niniejszego programu w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy topuszno beda podejmowane dziatania
w zakresie weryfikacji umoéw najmu, pozyskiwania lokali w wyniku naturalnego ruchu ludnosci
i zamian lokali na wniosek najemcow, sprawowanie biezgcego nadzoru
nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz skuteczne egzekwowanie powstatych

zaleglosci.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lopusznie

Stawomir Mariusz Staszczyk
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Uzasadnienie

Projekt uchwaly dotyczy przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy obejmujacego lata 2025-2029.

Podj¢cie przedmiotowej uchwaly wynika z zapisu art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ktory naktada na gming obowigzek
uchwalenia takiego programu.

Cytowany wyzej przepis stanowi, iz wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej pig¢ lat i obejmowaé w szczegolnosci:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Przedmiotowy program stanowi podstawe do realizowania zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia

warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. Z uwagi na koniecznos¢
wypetienia obowiazku wynikajacego z przepisOw prawa, uzasadnione jest podjecie niniejszej uchwatly.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lopusznie

Stawomir
Mariusz Staszczyk
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